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|. Estructuras

PILARES METALICOS
Uso del elemento
Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de fachada y/o cubierta, se

repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.

En caso de una necesaria intervencion que afectara a algin elemento estructural (incluso modificaciones
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlan sobre los pafios), se requerira la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accion que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un elemento
estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultado que prevera
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hip6tesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).
Prescripciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto, sin

un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Manipular forjados, vigas o soportes, o modificarlas solicitaciones previstas en proyecto, sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.
Poner el acero en contacto con yeso.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién ocular por la posible aparicién de fisuras en forjados y tabiques, asi como humedades que
puedan deteriorar la estructura metalica.

La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion

En caso de ser observado uno de estos sintomas debera avisarse al Técnico competente, quien dictaminara
su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de
lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o
ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:

- Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos estructurales exteriores, 0 en
general no lleven proteccion de albafiileria. Si fuera preciso se renovara la proteccién superficial

- Proteccion con antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, viguetas y soportes que forman la
estructura.

- Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado.
Técnico competente:
- En las revisiones periodicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.
Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y
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- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas
gue no ajustan.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de los elementos de proteccidon contra incendios y contra la oxidacion. Sustitucion, si fuera
necesario

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion

- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles

- Revisar bases de pilares, en contacto con el terreno o susceptibles de recibir humedades por capilaridad.

Control de las uniones atornilladas: de la tension de atornillado, de la posible existencia de deslizamientos,
del estado de conservacion de los elementos (sobre todo la existencia de oxidacion.

Control de las uniones soldadas: posible deterioro o pérdida de masa en las uniones soldadas, oxidacion.

Observaciones

VIGAS DE ACERO
Uso del elemento
Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o entrada de agua por filtracion desde las
carpinterias de fachada o por deficiencias en la impermeabilizacion de las cubiertas, se repararan
rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.

En caso de una necesaria intervencion que afectara a algin elemento estructural (incluso modificaciones
en las sobrecargas de uso o cargas fijas que actlan sobre los pafios), se requerira la intervencion y
asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en la fase de proyecto como durante la obra.

No se debe realizar ninguna accion que suponga eliminar, reducir las dimensiones o desplazar un elemento
estructural. En casos de fuerza mayor, se contara con el asesoramiento de un técnico facultado que prevera
los refuerzos estructurales alternativos que sean necesarios.

No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hip6tesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).

Prescripciones
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto, sin
un estudio previo realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacién sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Manipular forjados, vigas o soportes, o modificarlas solicitaciones previstas en proyecto, sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.
No se pondra en contacto yeso con el acero

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccién ocular por la posible aparicién de fisuras en forjados y tabiques, asi como humedades que
puedan deteriorar la estructura metalica.
La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion

En caso de ser observado uno de estos sintomas debera avisarse al Técnico competente, quien dictaminara
su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de
lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o
ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional
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Personal cualificado:

- Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos estructurales exteriores, 0 en
general no lleven proteccion de albafiileria. Si fuera preciso se renovara la proteccién superficial

- Proteccion con antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, viguetas y soportes que forman la
estructura.

- Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado.
Técnico competente:
- En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.
Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

- Aparicion de humedades

- Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas
que no ajustan.

Cada 5 afios:
Personal cualificado

- Estado de los elementos de proteccion contra incendios y contra la oxidacion. Sustitucion, si fuera
necesario

Cada 10 afios:

Técnico competente

- Se realizara inspeccion general del conjunto estructural

- Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion
- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles
Control de la posible existencia de deslizamientos en las uniones atornilladas,
Control de posible deterioro o pérdida de masa en las uniones soldadas.

Observaciones

JUNTA DE DILATACION
Uso del elemento
Precauciones
Comprobar periddicamente su estado.
Prescripciones

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion sobre un elemento, consultara el historial del
elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier actuacion, modificacion, ampliacion,
etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones

Introducir cuerpos duros en las juntas.
Eliminar o quitar los elementos de sellado de las juntas.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién ocular periddica de las juntas, intentando detectar la aparicion de fisuras, grietas o desperfectos
en los materiales de sellado.

Profesional

Personal cualificado:
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En caso de precisar sustituir el sellado, se acudira a personal cualificado que procedera a eliminar el
producto de sellado existente, limpieza de la junta y aplicacion de un nuevo sellado a base de un producto
que garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

Técnico competente
Se realizara una inspeccion de las juntas.

Si se detectaran fisuras o grietas en paramentos préximos a las juntas se estudiara la posibilidad de que
sean debidas a una inadecuada formalizacion de la junta de dilatacion. En estos casos se realizard un
estudio por técnico cualificado y se proyectara la manera adecuada de volver a conformar la junta, antes
de reparar los paramentos.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

- Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparicion de
grietas en el mismo, en los paramentos proximos a la junta.

Cada 5 afos:

Personal cualificado

- Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:

Técnico competente

Se realizara una inspeccion de las juntas. Se inspeccionara la aparicion de indicios que puedan significar
desplazamientos estructurales, como fisuras o grietas en los elementos de sellado, ensanchamientos o
estrechamientos exagerados de las juntas, posibles deslizamientos. Se inspeccionara asimismo, la
aparicion de grietas y fisuras en paramentos préximos a la junta por si pudieran significar una incorrecta
separacion de elementos por la junta.

Observaciones
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Il. Fachadas

PANELES Y CHAPAS LIGEROS
Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.
Se dejaréa constancia documental de cualquier modificacién de la fachada.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Sujecion de elementos sobre los paneles o la estructura auxiliar, como cables, instalaciones, soportes o
anclajes de rotulos, etc., que puedan dafiar los elementos o provocar entrada o depésitos de agua.

Modificar la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision de un técnico
competente.
Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién para comprobar el estado de la estructura auxiliar y los paneles ligeros: tratamiento superficial;
juntas y sellados; posibles deformaciones y roturas; estanqueidad.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiar4 por técnico competente que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, segun los materiales del muro cortina.

Acristalamientos fijos: con agua y jabon o detergente no alcalino, al menos dos veces al afio, evitando el
uso de productos o utensilios abrasivos o que puedan dafiar el vidrio.

Perfiles y paneles de aluminio: con esponja y agua jabonosa y detergente no alcalino; o con agua y
tricloroetileno, aclarando y secando mediante frotado con pafio, cuando la suciedad sea importante.

Perfiles y paneles de acero inoxidable: mediante agua y jabon o detergentes no clorados, en liquido o en
polvo, utilizando esponjas, pafios o cepillos suaves.

Perfiles y paneles de acero galvanizado: eliminando en seco el polvo, mediante aire o frotado con trapos o
cepillos de cerdas suaves, y posterior lavado con agua y detergente neutro.

Perfiles y paneles de plastico: mediante agua fria, agua con adicién de jabon neutro, o parafina. En
cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes clorados o similares, acetona, éter u otros
productos agresivos.

Perfiles y paneles pintados con esmaltes, pintura martelé o lacados: mediante esponjas o pafios
humedecidos con agua jabonosa.

En cualquier caso, se evitara la aplicacion de productos acidos o alcalinos que puedan provocar oxidacion
o corrosion de los perfiles y chapas o de sus elementos de soporte o fijacion.

Reparacion: repintado; eliminacién de rayones y abolladuras; sustitucién de paneles o perfiles rotos o
deteriorados, utilizando productos iguales a los existentes y previo estudio por especialista 0 empresa
constructora del muro cortina.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, desplomes, deformaciones, desprendimientos o erosiones.
Aparicion de humedades.
Cada 5 afos:
Personal cualificado:
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Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares y sellados de juntas entre
carpinterias y paredes.

Comprobacion del estado de las juntas de dilatacion. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas,
si fuera preciso.

Cada 10 afios:
Técnico competente
Se realizara una inspeccion de las juntas de dilatacion

Observaciones

CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO
Uso del elemento
Precauciones

Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de cierre.
Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o muebles, asi
como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre
aquella, puedan dafiarla.

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes y la
supervision de un técnico competente.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso necesario,
se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto mantenimiento.

Inspeccién para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles y para conservar en buen estado la junta
elastica de sellado; roturas; deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando
sea necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, acudiendo en su
caso a un profesional cualificado si se detecta un deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un
tratamiento més eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminaciéon y el polvo, mediante un pafio humedecido. En
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jab6n o detergente no clorado en liquido o polvo, usando una
esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden
afadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso, debe evitarse
el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de perfiles,
deberén reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento de la pintura o aparicién de corrosion.
Cada cinco afios:
Personal cualificado:
Repintado.
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Cada diez afios:
Personal cualificado:
Renovacioén del sellado de los marcos con la fachada.

Observaciones

PUERTAS PRACTICABLES DE ACERO
Uso del elemento

Precauciones

Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, o herrajes.

Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacién de
tacos o cufias de madera, para mantener la puerta abierta, entre el larguero del marco que lleva las bisagras

y la hoja.
Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

Prescripciones

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
Colgar de los marcos o la hoja cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccion y conservacion:
Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles roturas
y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

Se revisaran, cada seis meses: los herrajes de colgar, engrasandose con aceite ligero, si fuera necesario.
Se revisaran y engrasaran, anualmente, los herrajes de cierre y de seguridad.

Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios segun su exposicion, al exterior o
protegidas.

- Limpieza:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstrucciéon de los rebajes del marco en donde encaja la hoja.
Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras,

cerraduras, etc.)

Se limpiaran las hojas, perfiles, etc. segun el material y acabado, bastando normalmente una esponja o
pafio humedecido, o con algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie.
Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o disolventes organicos como

la acetona.
En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.

Profesional

Reparacion: En caso de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas, y de los elementos
mecanicos o moviles, se sustituirdn los componentes que lo precisen

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.
Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Desprendimiento de la pintura o aparicién de corrosion.
Cada cinco afios:
Personal cualificado:
Repintado
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Observaciones

VIERTEAGUAS
Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberé repararse inmediatamente.
Si el vierteaguas resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera
ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar los vierteaguas.
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchan el
material de fachada
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los
desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

La oxidacion o corrosién de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el vertido del agua
en ciertos puntos.

Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metdlico, y el grado de la suciedad debida a la contaminacion
y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y
procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales
mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
de un técnico. Reparacion de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos
protectores, en su caso.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas pétreos.
Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en vierteaguas metalicos.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas de piezas.

Observaciones
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PUERTAS METALICAS DE HOJAS BATIENTES
Uso del elemento
Precauciones

Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias 0 mecanismos.-
Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacion de
tacos o cufias de madera, para mantener la puerta abierta, entre el larguero del marco que lleva las bisagras
y la hoja.

Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire, 0 mediante la regulacién del mecanismo eléctrico
en las de cierre automatico.
Prescripciones

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los
elementos mecéanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
Colgar de los marcos o la hoja cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos

Mantenimiento del elemento
Usuario

- Inspeccion y conservacion:

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles roturas
y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

Se revisaran los herrajes de colgar, engrasandose con aceite ligero, si fuera necesario; el estado de los
mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso; el estado de los elementos del equipo automatico.

Se revisaran y engrasaran, anualmente, los herrajes de cierre y de seguridad.

En el caso de sistemas de cierre con muelles, se revisaran y regularan cada tres afos.

Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afos segun el grado de exposicion.

- Limpieza:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccién de los rebajes del marco en donde encaja la hoja.

Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras,
cerraduras, etc.), asi como las rejillas de ventilacion de las puertas, en caso de que existan.

Se limpiaran las hojas, perfiles, etc. segun el material y su acabado, bastando normalmente una esponja o
pafio humedecido, o con algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie.
Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o disolventes organicos como
la acetona.

Profesional

Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas, y de los elementos
mecanicos o moviles, sustituyendo los componentes que lo precisen.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

Estado de los componentes para detectar roturas, deformaciones, oxidaciones, pérdida de pintura,
etc.

Estado de los herrajes, guias, y elementos de articulacion engrasandose cuando haga falta.
Cada 2/3/5 afios:
Personal cualificado:
Pintado segun tipo de ambiente y material.
Cada 3 afios:
Personal cualificado:
Revisar y regular los sistemas de cierres.

Observaciones
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JUNTAS DE DILATACION EN FACHADAS
Uso del elemento
Precauciones
Evitar rozaduras o introduccion de elementos punzantes.

Prescripciones

Prohibiciones

Debe evitarse la colocacion de tapajuntas, retacados, grapas u otros elementos que impidan el libre
movimiento de los bordes de la junta, o que puedan romperse o afectar a dichos bordes o al material de
sellado al producirse los movimientos naturales de la junta.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién: del estado del material de relleno y de sellado de la junta, comprobando su grado de elasticidad,
despegue de los bordes y, en general, envejecimiento de selladores y masticos.

Profesional

Limpieza: segun el grado de exposicion climatica y de contaminacion del ambiente. Se limpiaran los bordes
de la junta y el material de sellado con aire a presion o mediante chorro de agua sola o afiadiendo algo de
detergente neutro, evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los
disolventes organicos.

Conservacion y reposicion: en caso de deterioro o desprendimiento de materiales de relleno y sellado se
procederd a la eliminacion de dichos materiales, limpieza interior de los bordes y reposicion de los cordones
o perfiles de relleno y de las masillas de sellado, por lo general de poliuretano o de caucho, segun
prescripciones de un técnico especializado, procurando utilizar idénticos materiales que los existentes.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:

Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del producto de sellado o de aparicion
de grietas en el mismo.

Anualmente:
Usuario
Inspeccién ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:
Técnico competente
Se realizara una inspeccion de las juntas.

Observaciones

JAMBAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la jamba, debera repararse inmediatamente.
Si la jamba resultara dafiada por cualquier circunstancia, debera ser reparada inmediatamente.

Prohibiciones

Colgar elementos que produzcan empujes que puedan dafiar las jambas.
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Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares a su plano.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccién visual para detectar:

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y los
desconchados de las jambas de materiales pétreos.

La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de jambas de piezas.

Limpieza segun el tipo de material y el grado de la suciedad debida a la contaminaciéon y el polvo.
Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y procedimientos
abrasivos, acidos y causticos y disolventes organicos. Y de las manchas ocasionales mediante
procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones
de un técnico.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en jambas pétreas.
Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en jambas de piezas.

Observaciones
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lll. Revestimientos

TECHOS DE PANELES METALICOS
Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con elementos pesados y rigidos.

Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas especialmente si han sido producidas por productos quimicos que
puedan dafiar las caracteristicas del revestimiento.

Prohibiciones

Sujecion de elementos en los paneles que puedan dafiar las piezas o provocar su desprendimiento. En
cualquier caso, la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material 0 mediante espétulas o
estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie del panel o provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Limpieza ordinaria con pafio ligeramente humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando y
secando seguidamente.

Inspeccién ocular para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados, punzonamientos y
desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

Profesional

Inspeccién: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacion, reponiendo cuando sea necesario
los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiar4 por técnico competente que
dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de
desprendimiento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.
Calendario

Cada 3 meses: Limpieza ordinaria con materiales adecuados al tipo de panel.
Cada 1 afio: Inspeccion ocular.

Observaciones

PINTURA PLASTICA
Uso del elemento
Precauciones

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las
jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el revestimiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario
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Inspeccién para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,
eflorescencias, amarilleo, etc.

Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Profesional

Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara sobre el revestimiento una
disolucion espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacion con
espatula.

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se hardn con materiales de suficiente calidad y
aplicando un nimero de manos adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y
agresividad del clima.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones

PINTURAS AL ESMALTE
Uso del elemento
Precauciones

Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura,

Se evitard la aparicién de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la habitacion, sobre todo
en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitlla pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto a la luz solar, habra
que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonos.
Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situacion del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes.

Prescripciones
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior de
reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc.
Se evitara la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la
calefaccion.

Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas, sillas
y demés mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.
Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizard con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa
suavemente sin dafiar la pintura.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o desperfectos en el revestimiento,
se efectuara su reparacion segin los siguientes criterios procedimientos:
Mecénicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.

Mediante solucién de sosa céustica aplicada sobre el revestimiento de manera que produzca un
ablandamiento de éste.

Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin
atacar o alterar el soporte.
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En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera que no
quede alterada la naturaleza del soporte. Antes de la nueva aplicacion se dejara el soporte preparado como
indica la especificacion correspondiente.

Calendario

Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de pintura

Observaciones
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